MEMORANDUM ANALISA KREDIT
Kepada Yth.		: Anggota Komite Kredit
Perihal			: Permohonan Pengajuan KAMU HT
Nama  Calob Debitur	: SONG AGUSTINUS
Bidang Usaha		: Toko Lezat (Oleh-oleh Cirebon) & Produksi Gula Batu dan Sirup
Alamat Usaha		: Jl Sukalila (Pasar Pagi), Kota Cirebon
: Jl Pagongan Timur II  No 23, Kota Cirebon
Tanggal Permohonan	: 18 Agustus 2026

1. TUJUAN PERMOHONAN KREDIT
Permohonan pengajuan fasilitas KAMUHT-2 Rp. 200.000.000,- (dua ratus juta rupiah), jangka waktu 60 bulan, bunga 15% PA Effektif yang akan dipergunakan sebagai modal usaha untuk perputaran usaha milik debitur.

2. DATA FASILITAS KREDIT DI BPR CAHAYA FAJAR
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3. DATA FASILITAS KREDIT BERDASARKAN SLIK
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[image: ]

Slik Sebelumnya :
[image: ]

Noted :
Debitur masih memiliki itikad baik atas fasilitas kreditnya yang saat ini berstatus dihapusbukukan (terbukti dari menurunnya o/s dari kredit yang bermasalah tsb). Berdasarkan informasi, adanya tunggakan tersebut dikarenakan akibat pandemic Covid-19.

4. LATAR BELAKANG DEBITUR
Debitur adalah seorang yang menekuni bisnis oleh-oleh khas Kota Cirebon “Toko Lezat” yang berlokasi di Pasar Pagi (Jl Sukalila, Kota Cirebon. Di samping itu, beliau juga memproduksi sirup cap “buah Kapikanis” yang sudah beroperasi sejak tahun 2000 dan memproduksi juga gula batu merk “Kembang Tebu”   sejak tahun 2005. Usaha ini dikelola oleh beliau sendiri yang dibantu oleh istri dan anaknya, satu orang karyawan yang bekerja di toko oleh-olehnya dan satu orang yang bekerja membantu produksi sirup dan gula batu. Hasil produksi dari sirup dan gula batu ada yang dijual juga di tempat ole-oleh miliknya.
Debitur berencana dari pinjaman ini akan dipergunakan sebagai modal usaha untuk perputaran usaha miliknya. Kendaraan yang beliau miliki ada dua yaitu satu kendaraan yang digunakan pribadi dan satu motor barang. 


Analisa Usaha Debitur
· Barang yang dijual dari hasil produksi : Sirup cap buah Kapikanis & Gula batu merk Kembang Tebu.
· Gula batu juga dijual secara grosir oleh debitur dengan tidak bermerk, dan pembeli sendiri yang akan memberi merk ke produk gula batu tsb.
· Beberapa produk oleh-oleh yang dijual di “Toko Lezat” : Ikan asin, sale pisang, dendeng ikan kakap, terasi udang, cumi, asinan, kulit rambak, kerupuk udang, kerupuk kakap dan jajanan lainnya
· Wilayah pemasarannya mencakup Kota Cirebon, Kabupaten Cirebon & Se wilayah kota Cirebon seperti contoh : Toko Anugrah Arjawinangun, Toko Aneka Kue, H. Udin Kanoman, toko Ade dll.

Aspek Managerial Usaha
Legalitas Usaha
· Nama Usaha			: Sirup Cap buah kapikanis & Gula batu merk kembang tebu.
Nama Pengurus			: Song Agustinus
Bidang Usaha			: Sirup & Gula batu
Alamat Usaha			: Jl. Pagongan Timur II No. 23 Kel. Panjunan Kec. Lemahwungkuk
				  Kota Cirebon.
No. NPWP Cadeb		: 09.402.603.6-426.000
No NIB 				: 2305230031328 

· Nama Usaha			: Toko Lezat
Nama Pengurus			: Agustinus
Bidang Usaha			: Toko Oleh - Oleh 
Alamat Perusahaan		: Pasar Pagi Kota Cirebon
No Surat Izin Pemakaian – 
Tempat Usaha 			: 511 – 2 / 01 – 483 / K / III / 2024
Masa Berlaku Surat Izin		: S/D April Tahun 2027
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5. ANALISA KEUANGAN
  
	Informasi Financial (Neraca & Laba/Rugi Juli 2026) 
	
	RASIO KEUANGAN

	Aktiva Lancar
	:
	562,858,426
	
	Likuiditas
	
	

	Inventory
	:
	250,000,000
	
	Current Ratio
	:
	9.12

	Piutang
	:
	300,000,000
	
	Quick Ratio
	:
	5.07

	Kwjb Jk Pendek
	:
	61,742,005
	
	Solvabilitas
	
	

	Kwjb Jk Panjang
	:
	389,554,288
	
	Debt to total asset
	:
	0.11

	Total Kewajiban
	:
	451,296,293
	
	Debt to equity
	:
	0.13

	Modal & Equitas
	:
	3,498,562,133
	
	Rentabilitas
	
	

	Total Asset
	:
	3,949,858,426
	
	GPM
	:
	31%

	Sales 
	:
	267,500,000
	
	NPM
	:
	27%

	HPP
	:
	185,500,000
	
	
	
	

	Laba Bulan Berjalan (gross)
	:
	82,000,000
	
	
	
	

	Laba Bulan Berjalan (net)
	:
	72,380,000
	
	
	
	



Analisa rasio-rasio keuangan:
1. Likuiditas
Kondisi likuiditas debitur saat ini cukup likuid. Debitur mampu dalam memenuhi kebutuhan jangka panjangnya.
2. Solvabilitas
Kemampuan debitur dalam menyelesaikan kewajibannya dengan menggunakan asset dan modal yang dimilikinya terlihat masih cukup baik.
3. Rentabilitas
Usaha sangat efisien dan menghasilkan laba tinggi.

Siklus Perputaran Usaha 
	Inventory Turn Over
	:
	250,000,000
	x
	30
	=
	40
	hari

	
	
	185,500,000
	
	
	
	
	

	

	AR Turn Over
	:
	300,000,000
	x
	30
	=
	34
	hari

	
	
	267,500,000
	
	
	
	
	

	

	AP Turn Over
	:
	0
	x
	30
	=
	0
	hari

	
	
	185,500,000
	
	
	
	
	



Keterangan :
1. Inv TO selama 40 hari memang identik dengan peputaran barang dalam bisnis ini, yaitu average + 1 - 2 bulan.
2. AR TO selama 34  hari  masih tergolong wajar dalam bisnis ini
3. AP TO selama 0 hari mencerminkan banyak pembayaran secara tunai kepada supplier 

Analisa Rekening 
· TOKO LEZAT
[image: ]
Note : 
Mutasi rekening tersebut mencerminkan 87% dari omset usaha  debitur “Toko Lezat” karena sebagian dilakukan tanpa menggunakan rekening debitur, karena memang tidak semua transaksi melalui rekening tersebut. 
Hasil Rekap Mutasi Rekening (Hanya 87 %)		: Rp.109.034.584,-
Pendapatan (100%)					: 100/87 x Rp.109.034.584,-    
: Rp.125.327.108,-  dibulatkan Rp. 125.000.000,-

· SIRUP CAP BUAH KAPIKANIS
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Note :
Data tersebut didapat dari catatan penjualanan sirup yang mencerminkan pendapatan “sirup” dan system pembayaran lebih banyak secara tunai.







· GULA BATU 
[image: ]
Note :
Data tersebut didapat dari wawancara dengan debitur yang mencerminkan pendapatan “gula batu” dan system pembayaran lebih banyak secara tunai. 

Analisa Kebutuhan Modal Kerja
	Working Investment
	:
	(AR + INV) - (AP+AE)

	
	
	550,000,000

	Self Finance
	:
	110,000,000
	(20% x WI)

	Kebutuhan WI Total
	:
	440,000,000
	(80% x WI)

	WI Exist
	:
	195,456,070
	 

	Kebutuhan WI 
	:
	244,543,930
	 

	Pembiayaan CF
	:
	200,000,000
	82%



Analisa Repayment Capacity (Bulanan)
	Pendapatan :

	Omset per bulan 
	:
	267,500,000
	 

	HPP
	:
	185,500,000
	-

	Gross Profit Margin
	:
	82,000,000
	 

	Expenses (usaha & umum)
	:
	9,620,000
	-

	Earning Before Tax
	:
	72,380,000
	 

	 

	Beban :

	Kewajiban Exist (BPR CF & Bank Lain)
	:
	27,922,013
	 

	Kewajiban Baru BPR Cahaya Fajar
	:
	4,758,400
	+

	Total Kewajiban
	:
	32,680,413
	 

	Surplus/Dispossible Income
	:
	39,699,587
	 

	Living Cost
	:
	15,000,000
	 



	Debt Service Ratio :

	Income - Living Cost
	=
	57,380,000
	=
	1.76
	x

	Total Kewajiban
	
	32,680,413
	
	
	



6. Analisa Resiko
Analisa SWOT
· Strenght 
(Sirup & Gula Batu)
· Hasil dari produksi sendiri yang mempunyai ciri khas rasa tersendiri
· Harga yang terjangkau
· Tempat produksi milik sendiri sehingga dapat meminimalisir biaya operasional

 (Toko Lezat)
· Usaha sudah berjalan cukup lama dan nama dari brand toko cukup diingat oleh masyarakat
· Lokasi yang strategis di pusat kota Cirebon
· Bekerja sama dengan UMKM kota CIrebon

· Weakness 
(Sirup & Gula Batu)
· Terbatasnya SDM dan alat produksi yang digunakan
· Daya tahan produk terbatas
(Toko Lezat)
· Produk mudah rusak
· Tempat usaha masih sewa

· Opportunity
(Sirup & Gula Batu)
· Menjadi salah satu khas oleh-oleh kota Cirebon dan dijual pula di tempat oleh-oleh milik cadeb
· Kolaborasi dengan komunitas lokal 
· Pengembangan varian baru
(Toko Lezat)
· Penjualanan melalui online / digital
· Peningkatan pariwasata / liburan

· Threat 
(Sirup & Gula Batu)
· Banyak kompetitor dengan konsep serupa
· Perubahan trend konsumen
· Kenaikan harga bahan baku 
 (Toko Lezat)
· Perubahan trend/selera
· Ekonomi yang tidak stabil 

7. Kesimpulan dan Rekomendasi
· Cadeb dari background yang cukup baik & memiliki asset yang cukup banyak.
· Tujuan kredit adalah untuk modal perputaran usaha
· Pendapatan tidak hanya dari satu jenis usaha.
· Repayment cukup
· Jaminan marketable 


[bookmark: _GoBack]Rekomendasi
Fasilitas		:  KAMUHT-2
Plafond		:  Rp. 200.000.000,- (dua ratus juta rupiah)
Jangka waktu	:  60 bulan
Rate		:  15 % pa efektif
Provisi		:  1 % 
Administrasi 	:  Rp. 1.000.000,-

	No.
	Covenant
	Paraf

	
	
	

	
	
	



Cirebon, 18 Agustus 2026
	Diajukan :
	Direview :

	
	
	

	Ore Supara
	Marlinah Ongkowidjojo
	

	AO Mitra Bisnis
	SPV Mitra Bisnis
	



	Direkomendasikan :
	Disetujui :

	
	
	

	Hendra Gunawan
	Gunadi
	Feby Fernady Masura

	Manager Bisnis
	Direktur Bisnis
	Direktur Utama
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Data Jaminan

Nilai Nilai Likuidasi Tanggal Cover

Pasar (70%) Penilaian Fasilitas

1

Rumah 

Tinggal

T&B diJln.Dr.SutomoNo.18,Kel.KesambiKec.

KesambiKotaCirebon.SHMNIB.10.21.000006256.0.

Lt. 342 m2, an. Agustinus (debitur)

3,508,400,000 2,455,800,000 30.04.2026

KAMUHT-1&

KAMUHT-2

3,508,400,000 2,455,800,000

LTV 11% 16%

No. Jenis Data Jaminan

TOTAL
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Agustinus (debitur)

No. Bank Jenis  Plafond O/S Rate  (%) JW (th) Awal JT Kol Kewajiban/bln

1CIMB Niaga CC 99,000,000 7,978,088 21 1 27.03.2021 31.07.2023 5/1752 4,950,000

2BCA CC 5,000,000 4,809,571 21 1 01.07.2024 28.02.2029 2/3 250,000

3

PT. Astra Sedaya Fi.

KKons 124,993,680 58,099,168 11.25 4 16.02.2024 16.01.2028 1 3,834,380

4PT.Commerce Fi.KKons 14,180,433 8,125,980 35.39

13 bulan

27.12.2025 02.01.2027 1 1,329,049

5BPR Cahaya FajarKMK 200,000,000 195,456,070 8.55 5 11.05.2026 11.05.2031 1 4,758,400

6Maybank KKons 2,052,000 992,195 24.9 8 bulan 07.05.2026 01.01.2027 1 256,500

7Lentera Dana N. KKons 14,000,000 14,000,000 39.93 1 16.06.2026 17.06.2027 1 1,434,106

8B.Seabank KKons 878,065 878,065 18.91 4 bulan 24.06.2026 01.10.2026 1 219,516

9B.Seabank KKons 1,868,296 1,868,296 20.59 7 bulan 21.06.2026 01.01.2027 1 266,899

10B.Seabank KKons 2,750,000 1,884,968 34.63 6 bulan 17.05.2026 17.11.2026 1 458,333

11Bank DBS KKons 1,100,000 1,100,000 31.75 6 bulan 17.06.2026 17.01.2027 1 183,333

465,822,474 295,192,401 17,940,517 Total

Data SLIK Per 12 Agustus 2026
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Lina Yuliana (istri debitur)

No. Bank Jenis  Plafond O/S Rate  (%) JW (th) Awal JT Kol Kewajiban/bln

1CIMB Niaga KKons 200,000,000 135,999,050 31.24

5

04.09.2020 07.02.2025 5/1973 6,833,585

2PT.Commerce Fi.KKons 22,647,655 11,054,842 35.39

14 bulan

15.07.2025 26.09.2026 1 1,997,973

3B.Seabank KKons 9,050,000 9,050,000 33.25

9 bulan

18.07.2026 18.04.2027 1 1,149,938

231,697,655 156,103,892 9,981,496 Total
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Agustinus

No. Bank Jenis  Plafond O/S Termyn Bunga Tanggal Awal Tanggal JT KolKewajiban/bln

1 CIMB Niaga CC 99,000,000                  9,478,088            1 21% 27-Mar-21 31-Jul-23 5 4,950,000           

2 ACC KS 124,993,680                68,763,983          3 Tahun 11 Bulan 11.25% 16-Feb-24 16-Jan-28 1 3,834,380           

3 PT Commerce F KS 14,168,000                  11,361,927          1 Tahun 1 Bulan 35.3% 27-Dec-25 2-Jan-27 1 1,506,385           

4 Bank DBS KS 2,500,000                     857,062                3 Bulan 34.5% 7-Feb-26 7-May-26 1 875,833              

5 Super Bank KS 14,500,000                  7,767,619            6 Bulan 58.6% 10-Dec-25 7-Jun-26 1 3,127,167           

6 Lentera Dana Nusantara KS 2,089,381                     557,695                1 Bulan 56.98% 5-Jun-25 2-Jul-26 1 2,188,637           

7 Bank DBS KS 9,453,727                     5,968,474            1 40.75% 22-Oct-25 22-Oct-26 1 976,885              

8 Seabank KS 8,848,685                     8,848,685            4 Bulan 33.64% 31-Mar-26 1-Jul-26 1 2,459,934           

9 BCA CC 5,000,000                     4,119,183            1.00 21.00% 1-Jul-24 28-Feb-29 250,000              

Total 280,553,473                117,722,716       20,169,221        

Lina Yuliana (Istri Cadeb)

No. Bank Jenis  Plafond O/S Termyn Bunga Tanggal Awal Tanggal JT KolKewajiban/bln

1 CIMB Niaga KS 200,000,000                139,999,050       4 Tahun 5 Bulan 31.24% 4-Sep-20 7-Feb-25 5 6,833,585           

2 Commerce F KS 18,090,545                  11,403,931          1 Tahun 2 Bulan 35.3% 15-Jul-25 26-Sep-26 1 1,824,044           

3 Lentera Dana Nusantara KS 101,000                        276,133                7 Bulan 23.71% 6-Dec-25 5-Jul-26 1 16,418                 

4 Bank Digital BCA KS 5,550,000                     3,746,881            3 Bulan 30.8% 11-Feb-26 11-May-26 1 1,933,750           

5 Super Bank KS 2,500,000                     2,500,000            3 Bulan 15% 1-Mar-26 1-Jun-26 1 864,583              

6 Seabank KS 999,000                        3,911,637            7 Bulan 35.13% 6-Dec-25 4-Jul-26 1 171,960              

7 Neo KS 2,900,000                     489,884                3 Bulan 13% 8-Jan-26 8-Apr-26 1 985,227              

Total 230,140,545                162,327,516       12,629,566        

Data Slik Per Tanggal 16 April 2026
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No Nama Supplier Alamat Barang Lama Hubungan

1 Bu Hj Basir (Supplier) Cirebon Kulit Kerbau  + 5 Tahun

2 PD. Herman (Buyer) Cirebon Sirup  + 5 Tahun

3 Toko Pesisir (Buyer) Cirebon Makanan  + 5 Tahun

Supplier & Buyer
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Rekap Mutasi Credit (Mei'26 sd Juli'26)

Mei 2026 Juni 2026 Juli 2026 Rata-rata

BCA 132,295,690 114,109,405 80,698,658 109,034,584

Total 132,295,690 114,109,405 80,698,658 109,034,584
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Rekap Penjualan Sirop

Tgl Nominal Tgl Nominal Tgl Nominal

02.05.26 24,800,000 02.06.26 24,800,000 08.07.26 7,000,000

5,750,000 03.06.26 7,500,000 10.07.26 3,750,000

13.05.26 7,500,000 04.06.26 1,250,000 13.07.26 1,250,000

29.05.26 4,500,000 11.06.26 2,500,000 24,800,000

2,000,000 16.07.26 6,250,000

15.06.26 5,750,000 19.07.26 3,250,000

3,250,000 20.07.26 3,750,000

17.06.26 6,250,000 24.07.26 24,800,000

27.06.26 24,800,000 27.07.26 6,750,000

30.07.26 7,500,000

42,550,000 78,100,000 89,100,000

Total : 209,750,000

Rata-rata : 69,916,667

Mei 2026 Juni 2026 Juli 2026
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:

: x 145,000            = 72,500,000           

 + 125 bal (seminggu)

 + 500 bal (sebulan)

Dari hasil wawancara
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Data Fasilitas Kredit Per  12 Agustus 2026

Pengajuan Total

Plf Awal (Rp) O/s (Rp) (Rp) (Rp) Bulan Awal

1KAMUHT-1 E 200,000,000 193,141,409 0 193,141,40915.00% 1.00% 1 juta 60 bulan 11.05.2026

2KAMUHT-2 N - - 200,000,000 200,000,00015.00% 1.00% 1 juta 60 bulan -

200,000,000 193,141,409 200,000,000 393,141,409

*Status : E = Exixting I = Increase (+)

N = New D = Decrease (-)

R = Renewal C = Close

Adm

Jangka Waktu Existing

TOTAL

Bunga Provisi No. Fasilitas Status*


